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Kellerraume kdnnen zur Wohnflache zihlen

Eine Bonner Vermieterin forderte von ihren Mietern mehr Miete. Im Mieterhéhungsverlangen ging sie von 177 m?
Wohnfliche aus. Zur Wohnfliiche gehérten laut Mietvertrag Zimmer im ,,Erdgeschoss, im Unter- und Zwischen-

geschoss®, insgesamt ca. 180 mz2,

Die Mieter wandten ein, die tatsichliche Wohnfliche betrage
nur 144,5 m2. Die Kellerrdume zihlten nicht dazu — die seien
als Wohnraum gar nicht zul4ssig. Daher sei die Mieterhhung
nicht gerechtfertigt. Vielmehr miisse ihnen die Vermieterin
umgekehrt 47.500 Euro zu viel gezahlte Miete zuriickzahlen.

Doch das Landgericht Bonn gab der Vermieterin Recht:

Hier gehe es nicht um einen Mietmangel. Denn in § 1 des

Mietvertrags stehe, dass die Zimmer in allen drei Stock-

werken ,als Wohnrdume” vermietet werden.

Das gelte also auch fur die Kellerrdaume. Der BGH

bestatigte das Urteil (22.6.2021 - VIII ZR 26/20). @
Dass die — nach objektiven Kriterien ermittelte — tatsichliche
‘Wohnungsgrofe von der Angabe im Mietvertrag wesentlich ab-
weiche, begriinde im konkreten Fall keinen Mangel der Mietsa-
che. Mietparteien konnten individuell festlegen, wie sie die
Wohnfléche definierten. Hier sei vertraglich vereinbart worden,
dass auch die schlecht beleuchteten Kellerrdume als Wohnriaume
vermietet wiirden. Daher zihlten sie zur Wohnfliche, obwohl

man sie bei einer Berechnung der Wohnungsgrofe gemif
»Wohnflachenverordnung* nicht beriicksichtigen diirfte. Die

Vereinbarung im Mietvertrag: Werden Kellerrdume als \Wohn-
raum vermietet, zéhlen sie auch zur Wohnfliche.

Mieter hitten die Kellerraume im Ubrigen ja auch als Wohnriu-
me eingerichtet und genutzt. Da der beanstandete Mietmangel
(d.h. eine kleinere Wohnfléche als im Mietvertrag angegeben)
nicht bestehe, hitten sie auch keinen Anspruch auf Riickzahlung,
Daran dndere auch das Argument nichts, die Kellerriume seien
als Wohnraum nicht genehmigungsfihig und wiirden nur als
Géstezimmer beniitzt. Solange die Baubehdrde die Nutzung als
Wohnraum nicht verbiete, hitten die Mieter kein Recht, wegen
fehlender Nutzungsméglichkeit die Miete zu kiirzen. onfineurteile.de




