Recht

Energieausweis

Bundesgerichtshof nimmt
Immobilienmakler in die Pflicht

Seit dem 1. Mai 2014 sind Verkdufer und Vermieter verpﬂichtet, in Immobilienanzeigen bestimmte Anga-

ben aus dem Energieausweis zu iibernehmen. Aber was ist mit Immobilienmaklern? Diese Frage hat nun
—der Bundesgerichtshof (BGH) beantwortet (Urteil vom 5. Oktober 2017, Az. TZR 229/16; 1 ZR 232/16; 1 ZR

i7).

Von Dr. Christian Osthus
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Immobilienmakler sind zwar nicht Verpflich-
tete im Sinne des § 16a Energieeinsparver-

ordnung (EnEV), die Angaben aus dem Ener-
gieausweis sind jedoch derart wichtig, dass

begriinden, nur bei einem Beteiligten vor-
liegen (§ 14 OwiG). Das personliche Merkmal
ist hier die Verkaufer- oder Vermietereigen-

. ein Unterlassen der Angaben wettbewerbs-

widrig_sei. Denn durch das Vorenthalten
dieser wesentlichen Informationen aus dem

. Energieausweis wird der Verbraucher in die
,rre” gefiihrt. Dies ist nach § 5a Abs. 2 UWG

- tinzulassig.

Da die Deutsche Umwelthilfe (DUH) und an-
dere Abmahner mit der BGH-Entscheidung
im Riicken jetzt leichteres Spiel haben, lohnt
ein nochmaliges Befassen mit der entspre-
chenden Vorschrift. Bei dieser Gelegenheit
konnen auch Zweifelsfragen beseitigt wer-
den, die in der Praxis immer wieder auftau-
chen. Eine Hilfestellung soll hierbei die hier
abgedruckte Checkliste bieten.

Obwohl derEG_H entschieden hat, dass der
Immobilienmakler nicht nach der EnEV ver-

pflichtet ist, kann auch der Immobilienmak-

ler mit einem BufRgeld sanktioniert werden,

schaft.

Immobilienmakler sollten die Energieein-
sparungsverordnung peinlich genau beach-
ten und sich friihzeitig um einen Energieaus-
weis bemiihen, da dieser zwar nicht bei der
Insertion, aber spatestens bei der Besich-
tigung vorliegen muss. Liegt er tatsachlich
nicht vor, kann das Objekt dennoch bewor-
ben werden.

Checkliste bei Insertion

- Energieausweis liegt vor:
- ja (Angaben nach § 16a EnEV sind zu Uber-
nehmen)

- nein (Objekt kann beworben, sofern es sich
nicht um einen Neubau handelt, da Ener-
gieausweis nach Fertigstellung Ubergeben
werden muss) — Im Ubrigen Hinweis, dass
Ausweis nicht vorliegt

- Neubau (fertigstellt): Energieausweis (zwin-

wenn er die entsprechenden Angaben unter
Beriicksichtigung der zuvor genannten Be-
sonderheiten dem Verbraucher vorenthalt.

gend Bedarfsausweis, § 17 Abs. 1 S. 1 EnEV)

1977:_Bedarfsausweis erforderlich (§ 17 Abs.
2'S.2 EnEV), es sei denn, das Wohngebaude
entsprach bei Fertigstellung dem Anforde-
rungsniveau der Warmeschutzverordnung
vom 11. August 1977 oder ist durch spétere

Anderungen mindestens auf das entspre-

chende Anforderungsniveau gebracht wor-
den. Im Ubrigen besteht ein Wahlrecht, ob

l

muss vorliegen (§ 16 Abs. 1S. 1 EnEV)
- Neubau (projektiert): Energieausweis liegt

Verantwortlich fiir die Pénale ist nicht das

Wettbewerbsrecht, sondern das allgemei-

__ne_Ordnungswidrigkeitenrecht. Dieses be-

stimmt, dass alle Beteiligten an einer Ord-
nungswidrigkeit ordnungswidrig handeln,
selbst wenn besondere personliche Merk-
male, welche die Maoglichkeit der Ahndung

)

noch nicht vor. Objekt kann beworben wer-
den. :

- Baudenkmal: Energieausweis nicht erfor-
derlich (§ 16 Abs. 5 EnEV). Objekt kann be-
worben werden.

- Wohngebaude mit weniger als funf Woh-

nungen und Bauantrag vor dem 1. November

fir eine Bestandsimmobilie ein Verbrauchs-
und Energieausweis erstellt wird.

- Abkirzungen (zB. ,V* flir Verbrauchsaus-
weis) nur verwenden, wenn ein Abkiirzungs-

~ verzeichnis vorhanden ist und dieses beach-

tet wird. ]
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Rechtsanwalt Dr. Christian Osthus leitet
seit 2013 die Rechtsabteilung des
IVD Bundesverbandes. Zuvor war er
Referent beim Zentralen Immobilien Aus-
schuss (ZIA) fiir Steuern und Recht.

Wohngebaude Nichtwohngebaude

Art des Energieausweises:
Energiebedarfsausweis oder JA JA
Energieyﬂbraucherausweis
Wert des Endenergiebedarfs
oder Endenergieverbrauchs JA JA
fiir das Gebaude (zzgl. Wert fiir Strom)
Wesentlicher Energietrager fir

. . . JA JA
die Heizung des Gebaudes
Baujahr (des Gebaudes, nicht JA NEIN
der Anlagentechnik)
Energieeffizienzklasse JA NEIN

Ubersicht Pflichtangaben bei Energieausweisen (erstellt nach 1. Mai 2014)
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